


Prignitzer Leasing

Vorstellung

Seit der Griindung unserer Leasinggesellschaft anno 2003 ist es das Ziel, Nischenméarkte
zu bedienen und spezielle Leasingobjekte, Wirtschaftsgiter finanzierungsseitig zu
begleiten. Neben dem sicher bekanntesten Leasingobjekten, den Pkw, beschaftigten wir
uns mit der Refinanzierung von Schienenfahrzeugen, Luftfahrzeugen aber auch mit
Nutztieren und waren nicht selten Vorreiter fur Investitionslésungen in vielen Branchen.
Gerade die Herausforderung fiir ,das Besondere” ist und bleibt das Credo unserer
Gesellschaft.

In der maritimen Welt haben wir schnell erfahren durfen, dass sich Boote nach der
Anschaffung schnell zu klein anfiihlen und der eigentliche Platz an Bord bald nicht mehr
ausreicht. Selbstverstandlich kann man, sofern das Budget es hergibt, seinen Fantasien
weiteren Spielraum geben, der beizeiten durch die GréBe der Binnengewasser mit ihren
anliegenden Hafen Begrenzung findet. Zur Dusseldorfer Bootsmesse im Jahr 2016 hatten
wir eine erste personliche Begegnung mit einem Hausboot und von dem Moment an hat
uns dieses Thema nicht mehr losgelassen. Mit groBem Interesse haben wir viele
professionelle Hausbootbauer und Lieferanten aus Deutschland und anderen
europaischen Landern kennen lernen durfen. Die Angebote sind so vielfaltig geworden,
dass es wohl fir jedes Budget etwas zu erwerben gibt.

Die Wartelisten von Hausbooten fiir eine Auslieferung dauern oft bereits Gber ein Jahr
hinaus. Die einschlagigen Bootszeitschriften aber auch die TV-Medien bringen nicht
selten den Traum vom Hobbykapitén in unsere Wohnzimmer und das fihrerscheinfreie
Fahren dieser Hausboote mit der Zulassung als Sportboot lasst das Interesse stetig
wachsen. Immer mehr Hafenbetreiber verstehen die ungeahnten Méglichkeiten, Ihre
Hafen auch fur eine Winternutzung fit zu machen. Die Saison von morgen wird nicht mehr
von April bis Oktober begrenzt sein und sich spirbar ausweiten.

Da Sie gerade unser E-Paper zum Thema ,Investition in ein Hausboot” lesen, dirfen wir
davon ausgehen, dass Sie sich fir ein ,maritimes” Investment interessieren. Gern
mochten wir lhnen im Folgenden einen Leitfaden fir den mdglichen Erwerb, der damit
beispielhaft verbundenen Finanzierung und einen betriebswirtschaftlichen Ausblick
zukommen lassen.

Nun hoffen wir, dass wir Sie neugierig machen kdnnen und freuen uns schon heute auf
lhre ganz speziellen Fragen, auf welche wir gern individuell eingehen werden.

Thomas Flemming

- Vorstand der Prignitzer Leasing AG -



Credo oder Spirit?

Nennen wir es
den Anspruch der

% Prignitzer Leasing AG

Konsequent anders

Was unterscheidet uns in der Leasingbranche?

In Zeiten der digitalen Akte werden zunehmend Entscheidungen fir Fremdfinanzierungen
auf der Grundlage von Statistiken und zum Teil hochkomplexer Algorithmen getroffen.
Der Mensch als Entscheidungstrager wird zunehmend aus dem Spiel genommen, somit
verliert die menschliche Komponente an Bedeutung. Parallel entwickeln sich erdriickende
Vorschriften mit einem gewaltigen blrokratischen Aufwand durch die aufsehenden
Finanzbehorden. Der Druck nach Umsatz- und Gewinnmaximierung bringt zusatzliche
Stressfaktoren, die im Entscheidungsprozess keine positive Wirkung besitzen. Die
Prignitzer Leasing AG sucht ihre Auftrdge in der Nische. Ganz bewusst méchten wir einen
Vergleich zu Mitbewerbern vermeiden, da wir bei unseren Projekten mit unserer
langjahrigen Fachkompetenz und einem breiten Netzwerk des Ofteren die Rolle der
Jetzten Hoffnung” Gbernehmen. An der Bonitat der Investoren liegt es dabei oft nicht,
sondern am Desinteresse anderer Finanzierungsinstitute, in deren vorgefertigte Systeme
das Projekt nicht einem Losungsbaustein zugeordnet werden kann. Ein individueller
Finanzierungs-Workflow benétigt mehr Zeit, mehr Einfalle, mehr Kompetenz und die
Moglichkeit, persdnliche Entscheidungen selbst zu verantworten und diese nicht einem
Ampelsystem zu tberlassen.

Mit diesen Komponenten umschifft man zusatzlich den Zinsdruck und kann seine
Marketingstrategie und Projektentwicklung besser kontrollieren und koordinieren. In
unserem Portfolio steht nicht die Quantitat im Fokus, sondern die Qualitat der Projekte
und Finanzierungsobjekte. Die Kommunikation muss von Anfang an ehrlich, kompetent
und vor allem personlich gefiihrt werden. Das verschafft den notwendigen Respekt fir
eine langfristige Partnerschaft. Auf potenzielle Auswirkungen bestimmter Entwicklungen
am Markt muss schnell reagiert werden (Stresstest), um das Marktrisiko zu vermindern und
dartber hinaus Freirdaume und Flexibilitat fir beide Seiten zu schaffen. Ein treffendes
Beispiel dafiir in unserem Haus ist die Zuriickhaltung von Investitionen in Pkws.

Anders verhalt es sich beispielsweise bei Hausbooten, die sich nicht nur groBer
Beliebtheit erfreuen, sondern sich weiterentwickeln und sinnvolle Renditen und Chancen
fir alle Beteiligten versprechen. Das Geschaftsmodell ,Operating Leasing” erlaubt der
Prignitzer Leasing AG refinanzierungsseitig kreativ zu sein und lasst ausreichend
Spielraum fir die kommenden Herausforderungen von Investitionsanfragen.



Bonitatsunterlagen

Wir, als Prignitzer Leasing AG, begleiten auf Wunsch lhre gewiinschte Finanzierung.
Durch die vielfaltigen und herstellerunabhéngigen Finanzierungen im Bereich von
Booten & Yachten kénnen wir sehr individuell auf die Wiinsche unserer Kunden
eingehen. Das Wirtschaftsgut, in unserem Falle das maritime Fahrzeug, dient im
Wesentlichen der Absicherung einer angestrebten Fremdfinanzierung. In den meisten
Fallen ist eine zusatzliche Sicherheit nicht notwendig. Anders verhalt es sich bei
konventionellen Bankkrediten. Diese erkennen in der Regel das Hausboot nicht als

. Sicherungsobjekt” an, da Grundbuchbestellungen wie Sie es aus dem Bereich einer
Immobilienfinanzierung kennen, nicht méglich sind. Sofern Sie als Arbeitnehmer oder
Freiberufler Ihrer eigentlichen Haupttatigkeit nachgehen, sprechen wir tber eine
Existenzgrindung mit einem Gewerbebetrieb, welche wiederum sehr oft ein
Ausschlusskriterium fir eine gewiinschte Darlehensfinanzierung tGber Sparkassen,
Volksbanken und andere Kreditinstitute sein kénnen. Als Prignitzer Leasing AG zeigen
wir uns immer offen fir jegliches Finanzierungsvorhaben unserer Interessenten und
Kunden, entwickeln zusammen mit lhnen den fir Sie besten Losungsansatz.
Nachstehend erhalten Sie einen Uberblick {iber typische aber auch zum Teil
notwendigen Informationen fir eine schnelle und sichere Finanzierungsentscheidung.
Alle diese Unterlagen kénnen Sie uns gern per Mail zur Verfligung stellen und wir
sichern Ihnen selbstverstandlich unsere Diskretion zu.

Gewerbebetrieb/  Gesellschaften UG/
Freiberufler/e. K./ GmbH/AG/OHG/
GbR KG

Arbeitnehmer /
Angestellte

© : ©

%)
(%)

Bankauskunft (siehe im nachstehenden Anhang)

Letzte BWA inkl. Summen und Saldenliste

Letzte Bilanz 2021 oder BWA 12-2021 mit Bilanz 2020

Private Selbstauskunft / Vermdgensauskunft

X
X

Gehaltsabrechnung / Gratifikation e

DDA )

Letzter Einkommenssteuerbescheid

Zur weiteren und abschlieBenden Beurteilung der vorliegenden Bonitat behalt sich die
Prignitzer Leasing AG vor, eine Wirtschaftsauskunft der Creditreform sowie der Schufa
einzuholen. Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen werden wir lhnen das
finale Finanzierungsangebot auf der Basis der aktuellen Zinssituation unterbreiten.



Wissenswertes zur

Investition Hausboot

Das Thema Hausboote hat in den letzten Jahren gerade in Deutschland einen
besonderen Hype erfahren. Als Leasinggesellschaft begleiten wir die an uns
herangetragenen Finanzierungswiinsche mit besonderer Freude und kénnen heute auf
wertvolle Erfahrungen nach einem guten Jahrzehnt zurlickgreifen.

Mit dem vorliegenden E-Paper m&chten wir Ihnen zunéchst eine erste Hilfestellung zur
Hand geben, welche speziell aus dem Blickwinkel einer moglichen gewlinschten
Finanzierung gesehen wird. Vorweg méchten wir erwdhnen, dass unsere
Herangehensweise sehr individuell ist. Was heisst das? Jeder von lhnen hat
unterschiedliche Ziele, welche verfolgt werden. Sind es steuerrelevante Themen oder
der Mix aus privater Nutzung und gewerblicher Einnahme? Welche Zeit mochte ich
zuklinftig nach erfolgter Investition zu dem Thema einbringen?

Die Beweggriinde unserer Investoren sind vorrangig Mieteinkinfte, welche
steueroptimiert als Alternative zu Immobilien erzielt werden sollen. Nicht selten mochte
man allerdings die Verantwortung und Betreuung des ,Investments” in die Hande einer
professionellen Verwaltung, eines Charterunternehmens geben. Wie man unschwer
erkennen kann, gibt es eine Reihe von Fragen fir die es gilt, eine Antwort zu finden.

Welches Hausboot ?

Als banken- und herstellerunabhédngige Leasinggesellschaft mdchten wir zunachst
unsere Neutralitat zum Ausdruck bringen und jedem Anbieter am Markt unseren
Respekt zollen. Die Preisrange unserer refinanzierten Hausboote reicht von 30.000 € bis
600.000 € und die obere Grenze scheint bei langem noch nicht erreicht zu sein. Wie bei
vielen Dingen im Leben ist der Verkaufspreis keine Garantie fir Qualitat und
Wertstabilitat. Vielmehr sollte der Blick auch auf die Gebrauchtbdrsen einen Eindruck in
die Wertentwicklung der angebotenen Boote vermitteln.

Welche Garantien bzw. Gewahrleistungen werden vom Handler bzw. Hersteller
angeboten? Fragen Sie nach einer ganzjahrigen Nutzung des Hausbootes,
ausgenommen naturlich, wenn wir eine Eisdecke haben. Um eine bestmdgliche Rendite
in der gewerblichen Vermietung zu erreichen, sollte das Hausboot fir die Winternutzung
zuklinftig geeignet sein. Viele Hafen bieten mittlerweile im Zuge ihrer Renovierungen
die Winternutzung mit an. Wir erleben, dass die Nachfrage auch in den , kalten”

Monaten wachst. Und diese Zeit ist von November bis Ostern schon sehr sehr lang.



Welches Hausboot ?
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Die Dokumentationen wie Betriebsanleitungen, Aufbaupléanen nebst Statik und die TUV
Genehmigungen sollten Sie unbedingt sichten und abverlangen. Gasabnahmen
unterliegen gerade in Deutschland strengen Auflagen und Sie als Laie wissen nicht
unbedingt, ob der Gasherd die richtigen Parameter erfillt.

Mit Flissiggas betriebene Gerate missen eine CE-Kennzeichnung haben und den
Anforderungen der DIN EN ISO 10239 entsprechen.

Eine regelméBige Priifung der Fliissiggasanlage an Bord lhres Bootes tragt ganz
wesentlich zur Sicherheit bei. Daher miissen Fliissiggas-Anlagen auf Booten alle 2
Jahre gepriift werden. Diese Frist ist gesetzliche EU-Norm, gehért zur
Betriebserlaubnis des Fahrzeuges und ist eine Pflicht des Eigners.

Machen Sie sich Uber Ihren zukiinftigen Lieferanten sachkundig. Im
Refinanzierungsprozess ist eine gute Bonitét des Lieferanten genauso wichtig wie lhre
eigene. Priifen Sie eventuell Google Rezessionen und sprechen Sie lhren Handler des
Vertrauens nach Referenzen an. Lassen Sie sich von der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit Gberzeugen. Wir erleben gerade wieder eine Umkehr zurlick zur
Gewichtung des Kunden. Die Auftragssituation normalisiert sich und der Markt kihlt sich
einwenig ab. Die moglichen Lieferfristen finden sich bereits im vorliegenden Kalender
wieder. Alles in allem eine gute Zeit fir Verhandlungen.

Die Kaufvertrage beinhalten in der Regel eine erste Anzahlung von bis zu 50% nach der
Auftragsannahme. Das ist ,allgemein” so Ublich heil3t es aus der Bootswelt. Wir
empfehlen jedoch in diesem Falle auf Erbringung einer Sicherheit durch den Handler.
Aussagen, wie Materialbestellungen und Preissicherungen sollten Sie nicht verunsichern.
Es geht hier in der Regel oft um sehr viel Geld. Deshalb sollte das Thema
Sicherheitsleistungen fir Zahlungen ohne Leistung eine besondere Aufmerksamkeit
erfahren.

Zu unserem Service gehdrt es, Ihnen im Zuge der finalen Kaufverhandlungen vor Ort zur
Seite zu stehen. Da wir im Falle einer gewlinschten Finanzierung Uber unser Haus lhre
vertraglichen Vereinbarungen priifen missen, kénnen wir gemeinsam viel Zeit einsparen
und nachtragliche notwendige Anderungen vermeiden.



Thema Hafen

In der Sprache der Immobilienfachleute heisst es immer Lage, Lage ...Lage.
Zugegeben, eine intakte Infrastruktur ware schon sehr wiinschenswert. Prozentual
gesehen haben wir als Leasinggesellschaft mehr fahrbereite Hausboote in der
Finanzierung begleitet. Die Charter von Hausbooten belduft sich sehr oft Gber ein
Zeitraum von 7 Tagen (eine Woche). Wenn die geplante Wasserwanderung gerade in
den heiss begehrten Urlaubsmonaten nicht durch Staus an den Schleusen dem Urlauber
den Spal3 nimmt, haben Sie beste Karten fiir eine sehr gute Beurteilung. Das Thema
Betankung und Entsorgung des Schwarz - bzw. Grauwassers sind im Wesentlichen die
notwendigen Themen, welche hier beantwortet werden missen.

Der eigene Liegeplatz ist fiir die zukiinftige Planung eines erfolgreichen
Chartergeschéaftes der wichtigste Baustein.

In den letzten Jahren haben sich hier dhnliche Preisentwicklungen aufgetan, wie man es
aus der Immobilienwelt erlebte. Aus unserer Sicht sollten zuklinftige Eigner auf eine
kongruente Vertragslaufzeit des Pachtvertrages (Liegeplatz) zur Finanzierungslaufzeit
achten. Was nitzt einem schon ein Boot ohne Liegeplatz ? Es gibt einige Anbieter von
Liegeplatzen, welche gern fiir die kommenden Jahre vorab die gesamte Pachtzahlung
zu einem glinstigeren Gesamtwert anbieten. Hier raten wir zur besonderen Beurteilung.
Die Hafenbetreiber wechseln mitunter recht hdufig und mogliche Vereinbarungen
dirfen dann in langen Prozessen, kostenintensiv und ohne Garantie von Erfolg, erstritten
werden. Lassen Sie sicherheitshalber den Vertrag zum Liegeplatz im Vorfeld juristisch
prifen. Auch ist uns nur zu gut bekannt, dass Liegeplatze wie Goldstaub gehandelt
werden. lhre Entscheidung treffen Sie selbstverstéandlich am Ende selbst, wir mochten
lediglich auch auf Themen hinweisen, welche man in der Regel im Zuge von
Investitionsentscheidungen gern ,,umschifft”. Ratsam sind auch hier, mégliche

Rezessionen via Google & Co. um sich am Ende ein vertrautes Bild zu erarbeiten.



Der Vercharterer

Oft erfahren wir von der Symbiose des Hafenbetreibers und gleichzeitig die des
Dienstleisters fir die Vercharterung. Alternativen gibt es wohl und es lohnt sich in jedem
Falle genau auf die Konditionen zu schauen, sofern es der Hafenbetreiber auch zulasst,
eine fremde Agentur wie beispielsweise ,NOVASOL" mit der Vermarktung und
Betreuung zu beauftragen. Lassen Sie sich die Preisgestaltung in ihren oft
unverstandlichen Ausfihrungen erklaren. Wir haben immer wieder erfahren mussen,
dass fixe nicht im Vorfeld abgestimmte Leistungen berechnet wurden. Mit dem
Einhergehen einer gewerblichen Tatigkeit sollten Sie auch Zugriff zu den Kunden,
Mietern lhres Hausbootes haben. Halten Sie sich die Mdglichkeit der direkten
Kommunikation offen. Allein die Resonanz aus den Kundenbeurteilungen ermdéglichen
lhnen Verbesserungen vorzunehmen und ein regelmaBiges Update zu lhrem
Investitionsobjekt zu erhalten. Vorgetragene Fakten helfen bei der Losung von
Konflikten auch lhrem beauftragten Dienstleister. Vertrauen ist schén und Kontrolle ist
manchmal besser. Verschaffen Sie sich einen Uberblick iiber die tatsdchliche Nutzung
lhres Hausbootes auch mit Hilfe von technischen Hilfsmitteln wie beispielsweise
Telematik oder GPS Ortung. Wie erfolgt die Vermarktung des Hausbootes und wann ist
erhohter Einsatz flir ungebuchte Zeitrdume angebracht? Es gibt Internetportale, welche
sich besonders fiir ,Schnappchenjager” eignen. Selbst die Bereitstellung von
Gutscheinen als Marketinginstrument verschafft lhnen einen Mehrwert fir Ihre geplante
Geschaftsentwicklung im taglichen Wettbewerb. Gestalten Sie selbst Gruppen als eine
Art Allianz via WhatsApp fiir Bootseigner um eventuell Uberbuchungen
weiterzuempfehlen oder um Hafenprobleme gemeinsam vorzutragen.

Die erfolgreiche Vercharterung an Gaste mit dem Ziel, diese zum Wiederholungstater zu
motivieren, fundiert auf eine eingespielte und intakte Mannschaft.

Das Servicepersonal ist quasi die Visitenkarte lhres Investments.



Steuerliche Moglichkeiten

IAB bis zu 50%
Sonderabschreibung 20%
Degressive AfA bis zu 12,5%

Sie diurfen, unter bestimmten Umstédnden, Ausgaben fur zuklnftige Investitionskosten
bei lhrer Gewinnermittlung ansetzen, ohne zuvor auch nur einen Cent bezahlt zu
haben! Auf diese Weise sinkt Ihre Steuerlast und Sie kénnen finanzielle Mittel in den
Jahren vor der tatsachlichen Investition ,ansparen”. Ubrigens: Passenderweise lautete
die Bezeichnung der IAB-Vorgangerregelung daher auch ,Ansparabschreibung”.

Sie konnen bis zu 40 % der voraussichtlichen Anschaffungs- oder
Herstellungskosten von Ihrem zu versteuernden Gewinn abziehen.

Erzielen Sie einen Gewinn von héchstens 200.000 EUR, kdnnen Sie anhand der
folgenden Kriterien prifen, ob die von Ihnen geplanten Investitionen beginstigt sind
und ob es steuerlich sinnvoll ist, einen IAB zu bilden. Sofern Sie sémtliche Fragen mit
«Ja"” beantworten, kommt ein |AB in Betracht.

Bedingungen | Checkliste Ja Nein

Sie haben das Wirtschaftsgut zum Zeitpunkt der Geltendmachung des IAB noch nicht
angeschafft oder hergestellt (ab 01.01.2021)

Sie iiberschreiten den Hochstbetrag fiir IAB von 200.000 EUR nicht.

Sie beabsichtigen die betriebliche Investition tatsachlich innerhalb der ndchsten drei Jahre

Es handelt sich um bewegliche Gegenstande (also nicht um Rechte, Lizenzen, Patente oder
um immaterielle Wirtschaftsgiiter sowie Immobilien

Sie kénnen nachweisen, dass das Wirtschaftsgut im Jahr der Anschaffung bzw. Herstellung
und im darauffolgenden Jahr vermietet oder zu mindestens 90% in einer inléndischen
Betriebsstatte betrieblich genutzt wird

O O 00O
O O 00O




Gedanken, Tips &
Anregungen

10% Eigennutzung
kleiner BusinessPlan

Zunachst sollten wir erwahnen, dass die Finanzbehdrden immer bemUht sein werden,
Schlupflécher fur ,Steuervergiinstigungen” aufzudecken. Besonders im Bereich von
LuxusgUtern wie Yachten, Oldtimer, Luxusuhren etc. kdnnen wir auch aus eigenen
Erfahrungen abraten, eine Story zu erfinden, welche nur im Ursprung die Absicht einer
gewerblichen Tatigkeit erkennen lassen sollte und nach steuerlichen Verlusten tber
die Folgejahre das Geschaft wieder eingestellt wurde. Das geht in den meisten Fallen
schief und es drohen zinsstarke Nachzahlungen. Um nicht auch bei unserem Thema
Hausboot in die erwahnte Falle zu tappen, sollte die Investition, Anschaffung von der
ersten ,Sekunde” an, unmissverstandlich als gewerbliche Tatigkeit mit Weitsicht
dargestellt werden. Es reicht sicher nicht aus, wenn man einen Vercharterer wie einen
.Ferienwohnungsverwalter” hat und diesem alles Gberlasst. Wir raten immer dazu, das
abschlieBende Gesprach mit dem Steuerberater zu filhren. Dabei sind wir zu jeder Zeit
gern bereit, unsere Einwande aber auch Ideen fiir das geplante Nebeneinkommen
einzubringen. Wichtig wird dabei zunachst sein, dass Sie lhre Gewerbeanmeldung
oder auch Gewerbeerweiterung so benennen, dass es sich um eine auf Wachstum
ausgerichtete Firma handelt. Ein Beispiel daflr konnte sein : ,Maritimer Handel &
Vercharterung von Hausbooten” Inh. Max Mustermann. Hier zeigen Sie an, dass es
sich nicht um eine einmalige Investition mit dem Hintergrund der Steuerverschiebung
oder Steuerersparnis handeln soll. Seien Sie weiter aktiv und bewerben Sie lhre Firma.

Unterstitzung fur die legitime Investition kdnnten nachstehende Anregungen sein:

® Gestaltung einer eigenen Homepage / Landingpage mit Buchungsmoglichkeiten
(Reservierung)

Flyer / Prospektmaterial Ihrer Angebote (Hausboote). Nutzen Sie Absatzmarkte wie
Reisebiros oder befreundete Geschaftspartner mit 6ffentlichen Zugéngen (Beispiel
Arztpraxis)

Zeitungsanzeige / Uberregionale Werbung / ebay-Kleinanzeigen

Gasteblog | Googleeintrag mit Bewertungen

Archivieren Sie lhren Schriftverkehr mit potenziellen Kunden (eMail, Fax etc.)

Aktiver Handel mit Kleinbooten ( gebraucht oder neu)

Gerade bei Verlustvortragen sollte lhr Ehrgeiz und lhr Einsatz fiir positive
Geschiftsausrichtungen erkennbar gemacht werden.

Motto ,Wer schreibt, der bleibt”
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Investition Netto 239.986,00 €

Mietkauffinanzierung | Leasing Beispiel

Eigenkapital | Mietsonderzahlung 47.997,20 € 20,00 %
Laufzeit Monate 96
Restschuld | Schlussrate 95.994,40 € 40,00 %
Mietkaufrate p.m. 1.893,07 €

Bei der Liquiditatsplanung ist darauf zu achten, dass bei der Inanspruchnahme einer
Mietkauffinanzierung die Mehrwertsteuer zu Beginn des Mietkaufvertrages fallig
wird, welche Sie als Vorsteuer bei lhrem zustéandigen Finanzamt zur Gutschrift

einreichen.

Mehrwertsteuer auf Eigenkapital 2.119,47€  19,00%
Mehrwertsteuer auf alle Raten 96 34.529,66 € 19,00 %
Mehrwertsteuer Restschuld 18.238,94 € 19,00 %
> 61.888,07 €

Betrachten Sie die Kalkulation zunachst als freibleibend und unverbindlich. Die
Zinsentwicklungen haben wir nach der aktuellen Marktlage am Refinanzierungsmarkt
angepasst. (Nov.2022). Naturlich kdnnen Laufzeit und die Hohe des eingesetzten
Kapitals auf Wunsch ebenso jederzeit angepasst werden. Wir haben in unserem
Beispiel die maximale Range (Laufzeit) zundchst abgebildet um einen ersten
Gesamtiberblick auch in Bezug auf die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung abzubilden.
Darlber hinaus empfehlen wir eine Eigenkapitalunterlegung von minimal 20% der
InvestitionsgréBe. Wenn es die Vorraussetzungen zulassen, deckt sich die Hohe der
Eigenleistung mit der Steuererstattung im Zuge der Bildung eines IAB, wie wir folgend
aufzeigen.



25. November 2023

Mietkaufkalkulation

Listenpreis Netto 100,00 % 239.986,00 €
Rabatt | Nachlass 0,00 % 0,00 €

EK | Mietsonderzahlung 20,00 % 47.997,20 €

Laufzeit Monate 96
Ballonrate v. LP 40,00%  95.994,40€
Rate p.m. 1.893,07 €
Zins 7.280 %
Vertragsbeginn geplant 01.05.2024
Letzte Zahlung geplant 01.05.2032
MwSt EK| Mietsonderzahlung 9.119,468 €
MuwSt Mietkaufraten 34.529,66 €
MwSt Rest- Ballonrate 18.238,936 €

61.888,07 €

Mehrwertsteuer Y

> Aufwand 2 Tilgung

| |

2024 15.144,59 € 797766 € 7.166,93 €
2025 22.716,88€  13.139,89€ 9.576,99 €
2026 22.716,88€ 1241893 € 10.297,95€
2027 22.716,88€  11.643,70€ 11.073,18 €
2028 22.716,88€  10.810,11¢€ 11.906,77 €
2029 22.716,88 € 9.913,77 € 12.803,12 €
2030 22.716,88 € 8.949,94 € 13.766,94 €
2031 22.716,88 € 7.913,57 € 14.803,32 €
2032 103.566,69 € 2.973,09€  100.593,60 €
Gesamt- 27172946 € 85.740,66€  191.98880¢€
summe

Zinsaufwand pm. @ €893,13 (Gesamt /LFZ) 0,47%

indikativ

KALKULATION SHEET

%Prignitzer Leasing AG
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Y Mietkaufrate 1.893,07 €
LuxBoot Modell BT 02 Modell 2023 Grundausstattung 159.000,00 € 1.255€
Sonderausstattungen Auswahl
Blum Kiiche mit Spiile, Herd, KiihIschrank und Schrénken \J 8.490,00 €
Geschirrspiiler 4 740,00 €
Backofen Innenkiiche \J 840,00 €
Ankerwinde elektrisch mit Zubehor \J 1.950,00 €
Dachbelag Oberdeck Infinity und Reeling Edelstahl 4 5.600,00 €
Solar Paneele Victron 6 Stiick a'175 Wp 4 2.280,00 €
Fahrpaket Aussenbordmotor Honda LRTU 100 PS mit Montage 4 11.520,00 €
Bugstrahlruder 4 4.900,00 €
Outdoor - Heckkiiche mit Kiihlschrank, Spiile , Arbeitsplatte, Schranke v 4.900,00 €
Heckstrahlruder 4 4.800,00 €
Gasgrill BBQ Outdoor 4 349,00 €
Betten 160 x 200 mit Matratzen und klappbaren Rost 2x \\j 980,00 €
Aussendusche und massive Badeleiter \j 650,00 €
Couch Innen, ausklappbar \j 1.290,00 €
Couchtisch, héhenverstellbar 4 365,00 €
Bullaugen Spiegel je Innentiir 5 Stiick \:\ﬂ 390,00 €
SAT Kuppelanlage vollautomatisch inkl. Insatllation Eﬂ 1.390,00 €
Flachbild TV 32" Smart Funktion Cubefahig 2 Stiick "4 870,00 €
TV Lift Kiiche inkl. Montage [\ﬂ 429,00€
Héngesessel mit Konstruktion (Bug auBen) \:\ﬂ 180,00 €
Hangesessel mit Konstruktion (Salon innen ) 4 180,00 €
Plissees in WeiB & Gardinen in Creme \z 3.650,00 €
Dusch-Rollo Wasserfest \Z 250,00 €
Decken - Infrarotheizkdrper (1x Salon / 2x S) 4 869,00 €
Handtuch Heizkorper Bad \z 480,00 €
Klimaanlage & Notstromaggregat \Z 5.900,00 €
FuBbodenheizung Bad \Z 1.200,00 €
Anschlusskabel Victron \Z 189,00 €
8 x Fender/ 4 x Tauwerk \Z 390,00 €
Ausstattung Charter Paket (Geschirr / Besteck, Bettzeug usw.) \Z 1.925,00€
Loungemébel Oberdeck @ 1.840,00 €
Transport & Kran nach/in 39317 Elbe-Parey M 11.200,00 €
Y Zusatzausstattung 80.986,00 €
Netto
Y Gesamtsumme netto zzgl. der gesetzlichen MwSt 239.986,00 €
0% 0,00€

Barwert



Beispiel am Luxboot Typ BT02

Liquiditatsbetrachtung | Grobe Planrechnung

Jahresertrag Netto. 1 (60%)

Kosten - Planung Netto (*1)

Werbung / Vermittlung / Wartung & Pflege / Check in /Out 20%

Liegeplatz Sommer | Winter

Miill & Recycling

Strom

Versicherungen (Kasko / Haftpflicht) *1
2

Jahresfinanzierungskosten (It. Beispiel)

CASH UBERSCHUSS

Rendite auf EK (Leverage Effekt)
Rendite Uber ALLES

*1 variabel

46.411,76 €

9.282,35€

4.000,00 €
120,00 €
600,00 €

2.100,00 €

16.102,35 €
22.716,88 €
7.592,53 €

15,82 %
3,16 %

Die angenommenen Jahresumsétze variieren und sind oft abhangig vom
Standort des ,Charterpoints”. Die Kostenpositionen sollten zunachst als
grobe Orientierung gelten. Fir einen detaillierten BusinessPlan sollten die

Positionen der realen Situation angepasst werden.




Erlauterungen

Umsatz | Jahresertrag

An Hand der nachstehenden Kalenderabbildung fiir das neue Geschaftsjahr 2023
haben wir fir unsere Planung einen mittleren Umsatz (60%) angenommen. Flr unser
Beispielboot konnten gerade in den Sommermonaten Wochencharterpreise von
3.150,-€ abgerufen werden. Das ergibt ein Tagespreis von 450,-€. Im Zuge der
enormen Kostensteigerungen in 2023 kdnnte man vorsichtig von einer Erhéhung im
Folgejahr ausgehen. Dem gegentiber stehen nattrlich auch die eigenen nicht
umsetzbaren Kosten, welche hier einen Ausgleich erwirken wirden. Um die Effizienz zu
steigern macht es mehr Sinn, sich auf die ungebuchten Tage zu konzentrieren. 20% bis
30% mehr Ertragspotenzial schlummert somit noch in unserer Planung.

Charterservice | Wartung und Pflege

Die hier angenommene Leistung wird mit 20% angenommen und findet sich
durchschnittlich im Chartergeschaft wieder. Die Modelle zur Abrechnung werden
unterschiedlich verhandelt und man sollte nach Moglichkeit die Verteilung der
Buchungsumsatze, auch vor dem Hintergrund der Liquiditat, monatlich abrechnen.
Stoérungen in der Abrechnung erméglichen dem Eigner rechtzeitig zu reagieren und
eine Kontrolle Gber den Geschaftsverlauf zu erhalten.

Liegeplatz Sommer | Winter

Ihr Boot bendtigt einen Liegeplatz und Sie sollten auf eine langfristige Partnerschaft
mit dem Hafenbetreiber setzen. Die Konditionen sollten zudem fir die Jahre fest
planbar sein. Der Hype der vorangegangenen Jahre sollte mittlerweile die Spitze des
Eisberges erreicht haben und vielleicht taut auch dieser wieder etwas ab. Fir die
vorgenannte BootsgroBe erfahren wir eine Range von 3.000,-€ bis 7.500,-€ p.a. Nicht
unbedeutend ist der Charakter des Hausbootes, seine Zuverlassigkeit, sein Luxus und
damit die erhéhte Nachfrage im Chartergeschaft. Wenn das Hausboot auf Reisen geht,
besteht fur den Hafen die Moglichkeit durch Tagesgéste, variable Umsatze zu
realisieren. Ein Plus, welches bei lhren Verhandlungen mit eingebracht werden sollte.

Versicherungen

Die Pramien richten sich nach der Selbstbeteiligung und liegen nach unseren
Kenntnissen zwischen 0,9% und 1,5% der Investitionssumme. Sonderkonditionen
sprechen Sie mit lhrem Versicherungsmakler des Vertrauens ab.



PLAN BWA

Forecast p.a. fiir das erste angenommene Jahr - Uberschlagsbetrachtung

Umsatz p.a. 46.411,76 €

./ .Kosten (1) 16.102,35 €

Zinsen 15.144,59 € Buchwert
AfA nach IAB 50% linear 5.999,65€ 5,00 % 119.993,00 €
Sonder- AfA 20% 23.998,60€ 20,00 %

Ergebnis -14.833,43 €

Umsatz p.a. 46.411,76 €

./.Kosten (1%*) 21.059,72 €

Zinsen 15.144,59 € Buchwert
AfA ohne IAB linear 11.999,30€ 5,00 % 239.986,00 €
Sonder- AfA 20% 47.997,20€ 20,00 %

Ergebnis -49.789,04 €

Die Negativergebnisse mindern lhr zu versteuerndes Einkommen und
reduzieren damit Ihre Steuerlast in den Anfangsjahren. Ausschlaggebend

sind die zur Zeit geltenden erhohten Abschreibungsmaoglichkeiten wie
Sonder AfA von bis zu 20%




Kalender 2024

Tagespreise

Mérz
Karfreitag | Ostern
Mo 4 " 18 300,00€ 25 400,00 €
Di 5 12 19 300,00€ 26 400,00€
Brutto Netto 1.20%
Mi 6 13 20 300,00€ 27 400,00€
Do 7 14 21 300,00€ 28 400,00€ 100% 5.800,00€ 4.87395€ 3.899,16€
oo 8 15 22 40000€ 29 400,00€ 50% 2.900,00€ 2.43697€ 1.949,58¢€
40% 2.320,00€ 1.949,58€ 1.559,66€
Sa 2 9 16 300,00€ 23 400,00€ 30 400,00€ ’
25% 1.450,00€ 1.21849¢ 974,79 €
So 3 10 17 300,00€ 24 400,00€ 31 400,00€
0,00€ 0,00€ 600,00 € 2.400,00 € 2.800,00 €
April

Mo = 1 400,00€ 8 300,00€ 15 350,00€ 22 350,00€ 29 350,00€

Di 2 400,00€ 9 300,00€ 16 350,00€ 23 350,00€ 30 350,00€
Brutto Netto 1.20%
Mi 3 400,00€ 10 300,00€ 17 350,00€ 24 350,00€

Do 4 400,006 11 300,00€ 18 350,00€ 25 350,00€ 100% 10.450,00€ 8.78151€  7.02521¢€

F 5 40000€ 12 350,00€ 19 350,00€ 26 350,00€ 50% 5.22500€ 4.39076€ 3.512,61€

40% 4.180, 512,61 2.810,
Sa 6 300,00€ 13 350,00€ 20 350,00€ 27 350,00€ 0% B000€ 31261¢ 810.08¢

25% 2.612,50€ 2.19538€ 1.756,30€
So 7 30000€ 14 350,00€ 21 350,00€ 28 350,00€

2.600,00 € 2.250,00 € 2.450,00 € 2.450,00 € 700,00 €



Mai

Mo 6 400,00€ 13 400,00€ . 400,00€ 27 400,00€
Di 7 400,00€ 14 400,00€ 21 400,00€ 28 400,00¢€
Mi 1 350,006 8 400,00€ 15 400,00€ 22 400,00€ 29 400,00€
Do 2 350,00€ . 400,00€ 16 400,00€ 23 400,00€ 30 400,00€
Fr 3 400,00€ 10 400,00€ 17 400,00€ 24 400,00€ 31 400,00€
Sa 4 400,00€ 11 400,00€ 18 400,00€ 25 400,00¢€
So 5 400,00€ 12 400,00€ . 400,00€ | 26 400,00 €
1.900,00 € 2.800,00 € 2.800,00€ 2.800,00€ 2.000,00 €
Juni
Mo 3 400,00€ 10 400,00€ 17 400,00€ 24 400,00¢€
Di 4 400,00€ 11 400,00€ 18 400,00€ 25 400,00€
Mi 5 400,00€ 12 400,00€ 19 400,00€ 26 400,00€
Do 6 400,00€ 13 400,00€ 20 400,00€ 27 400,00¢€
Fr 7 400,00€ 14 400,00€ 21 400,00€ 28 400,00€
Sa 1 400,00€ 8 400,00€ 15 400,00€ 22 400,00€
So 2 40000€ 9 40000€ 16 40000€ 23 400,00¢€
800,00 € 2.800,00 € 2.800,00€ 2.800,00€ 2.000,00 €
Juli
Mo 450,00€ 8 450,00€ 15 450,00€ 22 450,00€ 29 450,00€
Di 2 450,00€ 9 450,00€ 16 450,00€ 23 450,00€ 30 450,00€
Mi 3 450,00€ 10 450,00€ 17 450,00€ 24 450,00€ 31 450,00€
Do 4 450,00€ 11 450,00€ 18 450,00€ 25 450,00€
Fr 5 450,00€ 12 450,00€ 19 450,00€ 26 450,00€
Sa 6 450,00€ 13 450,00€ 20 450,00€ 27 450,00¢€
So 7 450,00€ 14 450,00€ 21 450,00€ 28 450,00¢€
3.150,00 € 3.150,00 € 3.150,00 € 3.150,00 € 1350,00 €

100 %
50 %
40 %
25%

100 %
50 %
40 %
25%

100 %
50 %
40 %
25%

Tag der Arbeit

Christi Himmelfahrt

Pfingsten
Brutto Netto 1.20%

12.300,00 € 10.336,13€ 8.268,91¢€
6.150,00€ 5.168,07€ 4.134,45€
4.920,00€ 4.13445€ 3.307,56€
3.07500€ 2.584,03€ 2.067,23¢€

Brutto Netto 1.20%

11.200,00 € 9.411,76€ 7.529,41€
5.600,00€ 4.70588€ 3.764,71€
4.480,00€ 3.76471€ 3.011,76€
2.800,00€ 2.35294€ 1.882,35¢€

Brutto Netto 1.20%

13.950,00 € 11.722,69€ 9.378,15€
6.97500€ 5.861,34€ 4.689,08 €
5.580,00€ 4.689,08€ 3.751,26¢€
3.487,50€ 2.930,67€ 2.344,54¢€



August

Mo 5 450,00€ 12 450,00€ 19 450,00€ 26 450,00¢€
Di 6 450,00€ 13 450,00€ 20 450,00€ 27 450,00¢€
Mi 7 450,00€ 14 450,00€ 21 450,00€ 28 450,00¢€
Do 1 450,00€ 8 450,00€ 15 450,00€ 22 450,00€ 29 450,00€
Fr 2 450,00€ 9 450,00€ 16 450,00€ 23 450,00€ 30 450,00€
Sa 3 450,00€ 10 450,00€ 17 450,00€ 24 450,00€ 31 450,00¢€
So 4 450,00€ 11 450,00€ | 18 450,00€ 25 450,00€
1.800,00 € 3.150,00 € 3150,00€ 3150,00€ 270000 €
September
Mo 30 400,00€ 2 450,00€ 9 450,00€ 16 450,00€ 23 450,00¢€
Di 3 450,00€ 10 450,00€ 17 450,00€ 24 450,00¢€
Mi 4 450,00€ 11 450,00€ 18 450,00€ 25 450,00€
Do 5 450,00€ 12 450,00€ 19 450,00€ 26 450,00¢€
Fr 6 450,00€ 13 450,00€ 20 450,00€ 27 450,00¢€
Sa 7 450,00€ 14 450,00€ 21 450,00€ 28 400,00¢€
So 1 450,00€ | 8 450,00€ 15 450,00€ 22 450,00€ 29 400,00€
850,00 € 3.150,00 € 315000 € 3.150,00€ 3.050,00 €
Oktober
Mo 7 350,00€ 14 350,00€ 21 350,00€ 28 350,00¢€
Di 1 400,00€ 8 350,00€ 15 350,00€ 22 350,00€ 29 350,00€
Mi 2 400,00€ 9 350,00€ 16 350,00€ 23 350,00€ 30 350,00€
Do 3 400,00€ 10 350,00€ 17 350,00€ 24 350,00€ 31 350,00¢€
Fr 4 400,00€ 11 350,00€ 18 350,00€ 25 350,00€
Sa 5 350,00€ 12 350,00€ 19 350,00€ 26 350,00€
So 6 350,00€ 13 350,00€ 20 350,00€ 27 350,00¢€
230000€ 2450,00€ 2450,00€ 245000 € 1400,00 €

100 %
50 %
40 %
25%

100 %
50 %
40 %
25%

100 %
50 %
40 %
25%

Brutto Netto 1.20%

13.950,00€ 11.722,69€ 9.378,15€
6.97500€ 5861,34€ 4.689,08 €
5.580,00€ 4.689,08€ 3.751,26¢€
3.487,50€ 2.930,67€ 2.344,54¢€

Brutto Netto 1.20%

13.350,00€ 11.218,49€ 8.974,79€
6.67500€ 5.60924€ 4.487,39€
5.340,00€ 4.48739€ 3.58992¢

3.337,50€ 2.804,62€ 2.243,70€

Brutto Netto 1.20%

11.050,00€ 9.285,71€ 7.428,57 €
5.525,00€ 4.64286€ 3.714,29 €
4.420,00€ 3.71429€ 297143¢
2.762,50€ 2321,43€ 1.857,14¢€



Kalender 2024

Umsatzplanung -

Zusammenfassung

Umsatzplanung 2024

> Netto /. Vermittlung

Marz 5.800,00 € 4.873,95 € 3.899,16 €
April 10.450,00 € 8.781,51 € 7.025,21 €
Mai 12.300,00 € 10.336,13 € 8.268,91 €
Juni 11.200,00 € 9.411,76 € 7.529,41 €
Juli 13.950,00 € 11.722,69 € 9.378,15 €
August 13.950,00 € 11.722,69 € 9.378,15 €
September 13.350,00 € 11.218,49 € 8.974,79 €
Oktober 11.050,00 € 9.285,71 € 7.428,57 €
100 % 92.050,00 € 77.352,94 € 61.882,35 €

60 % 55.230,00 € 46.411,76 € 37.129,41 €

50 % 46.025,00 € 38676,47 € 30.941,18 €

40 % 36.820,00 € 30.941,18 € 24.752,94 €



Zusammenfassung

Jedes Projekt, jede Investition ist immer wieder mit neuen Herausforderungen
verbunden und wird von uns individuell auf Kundenwunsch begleitet. Gerade in der
Geschaftsanbahnung macht es aus unserer Sichtweise Sinn |hren
Finanzierungsbegleiter von Beginn an miteinzubeziehen. Wir haben den Anspruch lhr
Vorhaben zum Erfolg zu fithren und Sie vor unangenehmen Uberraschungen zu
bewahren. Skizzieren wir gemeinsam Ihren Weg zur Investition und versténdigen uns
von Anfang an Uber die zu erwartenden und verhandelten Zahlungsstrome. Wir stehen
Ilhnen fir einen Videocall zusammen mit lhrem Steuerberater des Vertrauens jederzeit
nach Absprache zur Verfligung. Transparenz ist elementar wichtig wie die Checkliste,
welche wir Ihnen gern zur Hand geben. Wir lieben Hausboote und wollen Sie
Uberzeugen, in uns einen fairen und kompetenten Partner gefunden zu haben.
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Nach der erfolgreichen Projektplatzierung bleibt und ist es uns eine
Herzensangelegenheit, Sie auch weiter zu betreuen. Die Community unserer
geschatzten Hausbooteigner wachst und der Austausch von Erfahrungen und die
Gestaltung von gemeinsamen Marketingmassnahmen sowie angepassten
Vertriebsstrategien werden folgend unsere Themen sein. Vermitteln wir zusammen das
Abenteuer fur Jedermann auf dem Wasser. Zu wissen, dass Sie auch nach Jahren lhren
erfahrenen Ansprechpartner haben, vermittelt Vertrauen und hilft bei méglichen
unvorhersehbaren Konflikten, diese zu |6sen.



Projekte

Neben der Begleitung von Finanzierungen fir Hausboote gestalten wir auch
alternative Projekte fiir interessierte Investoren mit unseren Partnern. Sofern Sie offen
und neugierig fir touristische Vorhaben sind, freuen wir uns, wenn wir Sie dazu weiter
kontaktieren dirfen. Kommen Sie gern lber unsere Kommunikationskanale auf uns zu
und wir tragen Sie in unseren Verteiler ein. Es erwarteten Sie spannende
Beteiligungskonzepte.

In Vorbereitung




Projekte
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Genauso, wenn nicht sogar noch interessanter, sind die Investitionsmaoglichkeiten in
Tinyhauser und Mobile Wohnheime. Was vor gut 3 Jahren noch mit einem Lacheln
bedugt wurde, entpuppt sich mittlerweile zu einem Milliardenmarkt. Die
Angebotspalette wachst quasi unaufhaltsam und mit den relativ geringen
Investitionskosten die Uberlegung fiir das eigene Urlaubsdomizil oder das
gewerbliche Vermietungsobjekt. Corona hat sicher auch diesem Markt die
notwendigen Reize verpasst und die Lust auf Ferien ohne Zwénge ermdglicht eine
neue Freiheit. Die Abschreibungszeit von zum Teil nur 8 Jahren verspricht gerade auch
im Charter - bzw. Vermietungsgeschaft neue Ertragschancen.

Mobilheime
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